
 

 

 
 

 

PROJEKT UMOWY  

Numer sprawy: SPZOZ.DŚM-ZP.240.18.2021 
 

U M O W A nr …………. 

o wykonanie robót budowlanych  

 
zawarta w dniu …………………. roku w Kole pomiędzy: 

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Kole,  

ul. Księcia Józefa Poniatowskiego 25, 62-600 Koło, reprezentowanym przez: 

Iwonę Wiśniewską – Dyrektora SPZOZ w Kole 

NIP: 666-18-89-172    REGON: 000308554 

zwanym dalej „Zamawiającym”: 

a: 

 

…………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………… 

Reprezentowanym przez 

…………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………… 

 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

 

strony zawierają umowę w wyniku przeprowadzonego  na podstawie art. 275-296 ustawy z dnia 11 

września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2019 ze zm.) postępowania o 

udzielenie zamówienia w trybie podstawowym o następującej treści: 

 

 

§1 

 

1. Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane dla zadania pn. Przebudowa podjazdu dla  

Zespołów Ratownictwa Medycznego oraz przedsionka Izby Przyjęć łącznie z wykonaniem 

odwodnień liniowych” realizowanych na podstawie podjętej uchwały Rady Powiatu Kolskiego Nr 

XXXIX/289/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 roku  

2. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wyżej wymienione  zadanie dla 

Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Kole 

3. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia został określony w przedmiarach robót, specyfikacji 

warunków zamówienia, oświadczeniach i dokumentach składanych na etapie prowadzonego 

postępowania o udzielenie zamówienia publicznego.  

4. Przedmiot umowy obejmuje w szczególności: 

- demontaż wrót i zamurowanie otworów, 

- wykonaniu tynków wewnętrznych i zewnętrznych  

- remont pokrycia dachowego 

- remont elewacji 

- wymiana odwodnień liniowych 

- remont murków oporowych 

5. Wykonawca oświadcza, że: 

- dokonał wizji lokalnej i zapoznał się z przedmiarami robót, 

- zapoznał się z warunkami realizacji zamówienia, 

- posiada niezbędną wiedzę, środki i kwalifikacje do pełnej realizacji przedmiotu umowy, 



 

 

 
 

 

- otrzymał od Zamawiającego odpowiedzi na wszystkie pytania mogące mieć wpływ na ryzyko i 

okoliczności realizacji przedmiotu umowy. 

 

 

§2 

1. Materiały i urządzenia niezbędne do wykonania przedmiotu umowy dostarczy na swój koszt 

Wykonawca. 

2. Użyte materiały muszą być nowe i odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r, poz. 1333 z późn.zm.) oraz w ustawie z dnia 

16 kwietnia 2004 r o wyrobach budowlanych (tj. Dz.U. 2020 r., poz. 215 z późn. zm.). 

3. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do 

wskazanych materiałów certyfikat lub deklarację zgodności z Polską Normą albo aprobatą 

techniczną w odniesieniu do wyrobów nieobjętych certyfikacją. 

 

 

§3 

 

1. W celu nadzoru i kontaktu w sprawie realizacji postanowień niniejszej umowy strony ustalają 

swoich przedstawicieli w osobach: 

- ze strony Zamawiającego - …………………………..- telefon:…………………….. 

- ze strony Wykonawcy- ……………………………. – telefon: …………………….. 

2. Strony zobowiązują się do wzajemnego niezwłocznego powiadamiania na piśmie o przeszkodach 

w wypełnianiu wzajemnych zobowiązań w trakcie wykonania zamówienia. 

3. Korespondencja musi być doręczona danej stronie na poniższe adresy: 

- Zamawiający – Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej w Kole, ul. Księcia Józefa 

Poniatowskiego 25, 62-600 Koło, e-mail: sekteratiat@spzozkolo.pl 

- Wykonawca ……………………………………………………………………………………… 

4. Strony zobowiązują się do niezwłocznego, pisemnego powiadamiania o każdej zmianie adresów, 

siedzib, firmy, osób reprezentujących, numerów telefonów, numerów faksów i adresów poczty 

elektronicznej. 

 

§ 4 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) wprowadzenie Wykonawcy na teren robót w terminie 5 dni od daty zawarcia umowy, 

2) wskazanie punktów poboru energii elektrycznej i wody dla celów budowy i socjalnych, 

3) dokonanie odbiorów należycie wykonanych prac, 

4) zapewnienie bieżącego nadzoru inwestorskiego, 

5) dokonywanie i potwierdzanie zapisów w dzienniku budowy prowadzonym przez 

Wykonawcę, 

6) terminowa zapłata Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty. 

 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) przygotowanie i prowadzenie robót zgodnie z: przepisami technicznymi, bhp i ppoż., sztuką 

budowlaną, ustalonym zakresem robót, zaleceniami Zamawiającego niewykraczającymi poza 

ustalony zakres robót, 

2) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robót oraz dbanie o stan techniczny i 

prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania, 
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3) zatrudnienie do nadzorowania robót kierownika budowy z uprawnieniami do kierowania 

robotami budowlanymi bez ograniczeń oraz z aktualnym potwierdzeniem przynależności do 

Izby Inżynierów Budownictwa, 

4) współpraca ze służbami Zamawiającego, 

5) koordynacja prac realizowanych przez podwykonawców, 

6) przestrzeganie przepisów bhp i ppoż., 

7) zapewnienie sprzętu spełniającego wymagania norm technicznych, 

8) zgłaszanie i uzgadnianie z Zamawiającym konieczności wykonania robót 

nieprzewidzianych  przed ich realizacją w terminie 5 od daty stwierdzenia konieczności 

ich wykonania,  

9) zawiadomienie Zamawiającego o planowanym wykonaniu robót zanikających lub 

ulegających zakryciu w terminie umożliwiającym ich odbiór,  

10) usuwanie na własny koszt oraz  składowanie wszelkich urządzeń pomocniczych i zbędnych 

materiałów, odpadów i śmieci oraz niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych w miejscach 

wskazanych przez Zamawiającego, 

11) zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji. Wykonawca jako wytwórca odpadów w rozumieniu ustawy z 

dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 797, z późn.zm) ma obowiązek 

zagospodarowania powstałych podczas realizacji przedmiotu Umowy odpadów zgodnie z 

ustawą o odpadach i ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j.Dz.U. z 

2020 r., poz.1219 z późn.zm) oraz w razie potrzeby zgłosić informację o wytwarzanych 

odpadach do odpowiedniego Referatu Ochrony Środowiska,   

12) prowadzenie, skompletowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na 

ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności atestów ma-

teriałowych wynikających z przepisów budowlanych, 

13) pisemne zgłoszenie Zamawiającemu gotowości do odbioru końcowego, 

14) likwidacja placu budowy i zaplecza własnego Wykonawcy bezzwłocznie po zakończeniu 

prac, lecz nie później niż 7 dni od daty dokonania odbioru końcowego, 

15) ponoszenie odpowiedzialności wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody, szczególnie 

wynikłe z zaniechania, niedbalstwa, działania niezgodnego ze sztuką budowlaną, przepisami 

p.poż. swoich pracowników, a także nieprawidłowego zabezpieczenia narzędzi, materiałów 

oraz miejsca prowadzenia robót. 

3. Zamawiający wymaga, aby roboty budowlane były prowadzone tak, aby nawet w najmniejszym 

stopniu nie zakłócały bieżącego funkcjonowania jednostki. 

4. Zamawiający nie zapewnia Wykonawcy pomieszczeń socjalnych, ani magazynowych, 

Wykonawca we własnym zakresie musi zorganizować zaplecze budowy, które nie będzie 

utrudniało ruchu i pracy Zamawiającego. 

5. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie 

budowy. 

6. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zaginiecie lub uszkodzenie materiałów, urządzeń i 

innych rzeczy stanowiących własność Wykonawcy, przechowywanych w związku z realizacją 

przedmiotu niniejszej umowy, w miejsce wykonywanych robót lub pomieszczeniach 

magazynowych. 

7. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania robót nie ujętych w dokumentacji (przedmiarach 

robót) lecz niezbędnych do wykonania celem właściwego, zgodnego z przepisami prawa 

budowlanego oraz właściwego przeznaczenia i założonej funkcji użytkowania, Koszty 

wykonania tych robót Wykonawca winien ująć w ofercie lub zakładanym ryzyku z tytułu 

rozliczenia. 



 

 

 
 

 

8. Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie pisemnie informować Zamawiającego o wszelkich 

zaistniałych przeszkodach lub trudnościach wpływających na jakość wykonywanych robót, nie 

później niż 7 dni kalendarzowych od dnia powzięcia informacji.   

9. Wykonawca ponosi pełną i niczym nie ograniczoną odpowiedzialność za wszelkie szkody 

wyrządzone przez swoich pracowników, podwykonawców lub inne osoby z nimi 

współpracujące. 

10. Wykonawca zobowiązuje się do bieżącego uzgadniania i współpracy z Zamawiającym i 

Inspektorem nadzoru inwestorskiego podczas wykonywania robót budowlanych w okresie 

realizacji umowy. Wszelkie uzgodnienia będą dokonywane na spotkaniach zorganizowanych w 

razie potrzeby w siedzibie Zamawiającego, przy udziale osób wyznaczonych do kierowania 

robotami budowlanymi reprezentujących Wykonawcę.   Skład osobowy oraz omówienie 

zagadnienia ujmowane będą każdorazowo w sporządzanym protokole, podpisanym przez 

przedstawicieli obu stron.   

11. Wykonawca zobowiązany jest zachować w tajemnicy wszelkie wiadomości uzyskane w związku 

z wykonywaniem niniejszej umowy. 

12. Wykonawca zobowiązuje się do uprzątnięcia terenu budowy, demontażu i usunięcia sprzętu 

budowlanego, a także wszelkich prowizorycznych obiektów wzniesionych przez Wykonawcę lub 

podwykonawców działających na jego rzecz  czasie budowy, w terminie 14 dni od dokonania 

przez Zamawiającego odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

 

 

§5 

1.  W celu nadzorowania realizacji przedmiotu umowy Zamawiający może ustanowić Inspektorów 

nadzoru inwestorskiego, o których poinformuje Wykonawcę, Obowiązki inspektorów nadzoru 

inwestorskiego wynikają wprost z przepisów prawa budowlanego i uzupełniają niewymienione 

obowiązki Zamawiającego, którego interesy reprezentują inspektorzy, w wykonaniu niniejszej 

umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić na własny koszt na osobę, która będzie pełnić funkcję 

kierownika budowy ( imię i nazwisko) ………………………………………………………….. 

posiadającego uprawnienia budowlane w  do kierowania robotami budowlanymi w specjalności 

konstrukcyjno- budowlanej, telefon …………………………………. – numer uprawnień 

……………………….. 

3. Obowiązki kierownika budowy wynikają wprost z przepisów prawa budowlanego i uzupełniają 

niewymienione w umowie obowiązki Wykonawcy, którego interesy reprezentuje kierownik 

budowy w wykonaniu niniejszej umowy. Wykonawca ponosi pełno prawną odpowiedzialność za 

działania i zaniechania kierownika budowy. 

4. Zmiana osoby, o której mowa w ust. 2, w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi 

być uzasadnione przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. 

Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 5 dni id daty przedłożenia propozycji. 

5. Zmiana o której mowa w ust.4 nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

  

 

§ 6 

 

1. Termin realizacji zamówienia wynosi: 

a) Rozpoczęcie realizacji robot budowlanych – 5 dni kalendarzowych od dnia podpisania 

umowy 

b) Zakończenie robót – w terminie ………………. dni od dnia podpisania niniejszej umowy 

nie później niż do 15 grudnia 2021. 



 

 

 
 

 

2. Za  termin zakończenia robót uważa się datę podpisania bezusterkowego protokołu odbioru 

końcowego, o którym mowa jest w § 10 ust. 1 pkt 3  umowy, potwierdzonego przez 

uprawnionych przedstawicieli Zamawiającego, obejmującego wszelkie czynności, których 

wykonanie w ramach niniejszej umowy ciąży na Wykonawcy.  

 

3. Zamawiający dopuszcza możliwość przedłużenia realizacji umowy z powodu: 

a) okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia niniejszej umowy,  

b) przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, 

c) działania  siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu niniejszej umowy zgodnie ze 

szczegółowym opisem, za siłę wyższą należy rozumieć w szczególności: pożar, inne klęski 

żywiołowe, za siłę wyższą strony nie uznają stanu epidemii, 

d) wstrzymania wykonania całości lub części robót na skutek wystąpienia okoliczności 

niezależnych od Wykonawcy, 

e) w dokumentacji wystąpiły istotne braki lub błędy stwierdzone podczas prowadzenia prac oraz 

inne istotne wady lub rozbieżności ze stanem faktycznym , które wymagają poprawek, 

f) ze względu na konieczność wprowadzenia zmian do projektu wykonawczego robót lub 

rezygnacji z wykonania niektórych  robót – popartych pisemnym uzasadnieniem inspektora 

nadzoru u zaakceptowanych przez Zamawiającego. 

4. Zmiany, o których mowa w ust. 3 , będą możliwe pod warunkiem potwierdzenia przez inspektora 

nadzoru w dzienniku budowy wystąpienia okoliczności uzasadniających zmianę terminu 

zakończenia całości robót. 

5. Wykonawca oświadcza, iż wiadomym mu jest, że z uwagi na zamierzony przez Zamawiającego 

cel umowy, przedmiot umowy musi zostać wykonany w terminie określonym w ust.1. Strony 

ustalają, iż w przypadku nie wykonania przedmiotu umowy w terminie, bądź też opóźnienia w 

rozpoczęciu lub wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby 

Wykonawca zdołał roboty ukończyć w terminie określonym w umowie, Zamawiający może : 

a) bez korzystania z prawa do odstąpienia od umowy – powierzyć wykonanie przedmiotu umowy 

lub jej pozostałej części innemu podmiotowi obciążając Wykonawcę kosztami tego wykonania; 

b) odstąpić od umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego jeszcze przed upływem terminu do 

wykonania dzieła; w sytuacji odstąpienia od umowy Zamawiający może powierzyć wykonanie 

przedmiotu umowy lub jej pozostałej części innemu podmiotowi, obciążając Wykonawcę 

kosztami z tym związanymi.  

6. Niezależnie od powyższego Zamawiającemu przysługują uprawnienia określone w § w 15 

 

 

§7 

1. Zamawiający w trakcie wykonywania umowy ma prawo zlecić Wykonawcy wykonanie robót 

dodatkowych, tj. wykraczających poza zakres zobowiązania umownego Wykonawcy, niezbędnych 

do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, jeżeli ich wykonanie stało się konieczne na skutek 

sytuacji niemożliwej wcześniej do przewidzenia, jeżeli: 

1) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamówienia dodatkowego od 

zamówienia podstawowego wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów lub 

2) wykonanie zamówienia podstawowego jest uzależnione od wykonania zamówienia dodatkowego. 

2. Roboty dodatkowe, o których mowa w ust. 1, nie mogą przekroczyć łącznie 50% wartości 

przedmiotu umowy. 

3. W celu zlecenia przez Zamawiającego Wykonawcy wykonania robót dodatkowych Strony, w 

trybie zamówienia z wolnej ręki, przeprowadzą negocjacje mające na celu ustalenie wszelkich 



 

 

 
 

 

warunków ich wykonania, a w przypadku ich uzgodnienia podpiszą umowę, z zastrzeżeniem § 8 ust. 

4. niniejszej umowy.  

4. Zamawiający w trakcie wykonywania niniejszej umowy ma prawo wystąpić do Wykonawcy o 

wykonanie robót zamiennych. Roboty zamienne nie mogą wykraczać poza zakres zobowiązania 

umownego Wykonawcy, a zmiana polegać może jedynie na modyfikacji robót określonych w 

dokumentacji, o której mowa w § 2 umowy, lub zastąpieniu ich innymi robotami. Zmiana w 

wykonywaniu jakiejkolwiek części prac wymaga sporządzenia przez Strony aneksu do niniejszej 

umowy. Żądanie dokonania zmiany powinno zostać zgłoszone Wykonawcy przez Zamawiającego na 

piśmie na co najmniej 5 dni przed rozpoczęciem przez Wykonawcę wykonywania robót, których 

przedmiotowe żądanie dotyczy.  

 

§8 

1. Wykonawcy przysługuje od Zamawiającego wynagrodzenie ryczałtowe  w wysokości:  

…………… zł/netto (słownie:) 

Powiększone o należy podatek VAT  w wysokości: ……………… 

……………….. zł/brutto (słownie:) 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1 niniejszej umowy obejmuje wszystkie koszty związane z 

realizacją przedmiotu niniejszej umowy. 

3. W przypadku pominięcia przez Wykonawcę w wycenie jakichkolwiek robót  lub kosztów 

określonych w dokumentacji postępowania i nie ujęte w wynagrodzeniu ryczałtowym, 

Wykonawcy nie przysługuje względem Zamawiającego żadne roszczenie z powyższego powodu, 

a w szczególności roszczenia o dodatkowe wynagrodzenie. 

4. Za roboty wykonane jako niezbędne, nie objęte dokumentacją wynagrodzenie nie przysługuje. 

5. Wykonawca nie może żądać od Zamawiającego wynagrodzenia, jeżeli wykona prace dodatkowe 

podczas realizacji zamówienia bez zawarcia pisemnej umowy o zamówienie dodatkowe. 

6. Skutki finansowe jakichkolwiek błędów w dokumentacji oraz kosztów prac nieprzewidzianych w 

niniejszej umowie obciążają Wykonawcę zamówienia, a zatem musi on przewidzieć wszystkie 

okoliczności, które mogą wpłynąć na cenę zamówienia. 

7. Płatność za realizację robót budowlanych nastąpi w dwóch transzach. 

8. Pierwsza transza może stanowić 50% wynagrodzenia ryczałtowego i będzie dokonana po 

wykonaniu 50% robót, których potwierdzenia wykonania dokona inspektor nadzoru. Płatność 

pierwszej transzy nastąpi w terminie 30 dni od daty wpływu poprawnie wystawionej  faktury 

VAT w formie przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Wykonawcę. 

9. Druga transza płatna będzie po podpisaniu protokołu końcowego, potwierdzonego przez 

inspektora nadzoru  w terminie 30 dni od daty wpływu poprawnie wystawionej faktury VAT w 

formie przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Wykonawcę. 

10. Podstawą wystawienia faktur jest potwierdzenia wykonania częściowego lub końcowego  robót 

podpisanych przez strony protokół częściowy lub końcowy. 

11. Faktura niezgodna z postanowieniami niniejszej umowy nie będzie stanowić podstawy do 

zapłaty należności. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego 

Zamawiającego. 

12. W trakcie realizacji zamówienia określonego w niniejszej umowie obowiązują zapisy ustawy z 

dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, 

koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prawnym. 

13. Wykonawca oraz Zamawiający ponoszą solidarną odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia 

za roboty wykonane przez podwykonawcę. 

14. W przypadku wykonywania zamówienia z udziałem podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia jest 

przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym 



 

 

 
 

 

podwykonawcom, biorącym udział w realizacji zamówienia objętego niniejszą umową. 

15. Zamawiający nie wypłaca zaliczek na poczet wykonania robót. 

 

§ 9 

1. Przeniesienie wierzytelności w sposób określony trybem art. 509 do 518 k.c., a wynikających z 

niniejszej umowy wymaga zgody podmiotu tworzącego Zamawiającego, udzielonej w trybie art. 54 

ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej.  

2. Ponadto bez zgody Zamawiającego wierzytelności wynikające z niniejszej umowy nie mogą 

stanowić przedmiotu gwarancji określonej w art. 391 k.c., ani poręczenia określonego w art. 876 – 

887 k.c., ani umowy zmieniającej strony stosunku zobowiązaniowego, ani jakiejkolwiek innej 

czynności prawnej, której celem jest ustanowienie odpowiedzialności osobistej albo 

odpowiedzialności pewnymi przedmiotami majątkowymi przez osobę trzecią, skutkującej na 

wypadek spłaty wierzyciela nabyciem spłaconej wierzytelności do wysokości dokonanej zapłaty 

 

 

§10 

1. Wykonawca może powierzyć wykonywanie robót objętych przedmiotem umowy 

podwykonawcom w całości lub części. 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania lub zaniechania podwykonawców 

działających na jego rzecz jak za własne działania lub zaniechania. Powierzenie Podwykonawcy 

robót nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie jakichkolwiek obowiązków 

przewidzianych Umową lub przepisami prawa. W razie wykonywania przez Podwykonawcę części 

robót w sposób sprzeczny z wymaganiami Zamawiającego określonymi w Umowie, na żądanie 

Zamawiającego, Wykonawca usunie wskazanego przez Zamawiającego Podwykonawcę z terenu 

budowy. 

3.  Do zawarcia przez Wykonawcę Umowy o podwykonawstwo z Podwykonawcą robót 

budowlanych jest wymagane uzyskanie przez Wykonawcę pisemnej zgody Zamawiającego. Przed 

udzieleniem takiej zgody Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu projekt 

umowy z Podwykonawcą w wersji elektronicznej, edytowalnej w programie MS Word wraz z 

częścią dokumentacji obejmującej ten zakres. Projekt Umowy o podwykonawstwo powinien 

zawierać wszystkie istotne postanowienia Umowy, wpływające na zakres odpowiedzialności 

Zamawiającego z tytułu zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy od Wykonawcy, a w 

szczególności zawierać wysokość wynagrodzenia Podwykonawcy. 

Zgoda Zamawiającego zostanie udzielona wyłącznie, w przypadku gdy projekt umowy pomiędzy 

Podwykonawcą a Wykonawcą w sposób odpowiedni uwzględniać będzie postanowienia Umowy, w 

szczególności dotyczące terminów wykonywania robót, terminów odbiorów określonych w 

harmonogramie rzeczowo-finansowym, zasad odpowiedzialności, a także warunków i zasad 

płatności wynagrodzenia – w szczególności zasady, zgodnie z którą termin zapłaty wynagrodzenia 

Podwykonawcy nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy roboty budowlanej. Jeżeli 

Zamawiający w terminie 7 dni od przedstawienia przez Wykonawcę projektu umowy z 

Podwykonawcą, wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonanych robót, nie zgłosi na piśmie 

zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy z Podwykonawcą. 

4.  Wykonawca zobowiązuje się do zamieszczenia w umowie z Podwykonawcą robót budowlanych, 

następujących klauzul umownych: 

1) zakres i okres odpowiedzialności Podwykonawcy za wady wykonanych robót nie będzie krótszy 

od zakresu i okresu odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu gwarancji jakości i rękojmi za wady 

określonego w Umowie, 

2) Podwykonawca nie może podzlecić wykonania robót dalszemu podwykonawcy bez odrębnej 

pisemnej zgody Zamawiającego i Wykonawcy, 



 

 

 
 

 

3) zobowiązujących Podwykonawcę do pisemnego informowania Zamawiającego o każdej zaległej 

płatności Wykonawcy wobec Podwykonawcy w terminie 14 dni, licząc od dnia powstania zaległości, 

4) zobowiązujących Podwykonawcę do udzielania pisemnych wyjaśnień Zamawiającemu, na każde 

jego pisemne żądanie, dotyczących prawidłowości wypłacania przez Wykonawcę wynagrodzenia, 

oraz przedkładania w tym zakresie odpowiednich dokumentów, 

5) zobowiązujących Podwykonawcę do jednoczesnego doręczania Zamawiającemu kopii wszystkich 

dokumentów kierowanych do Wykonawcy, związanych z nieterminowym regulowaniem 

wynagrodzenia, 

6) wymagających zgody Zamawiającego na cesję praw wynikających z umowy podwykonawstwa, 

7) zobowiązujące Podwykonawcę do zachowania trybu i warunków opisanych w niniejszym 

paragrafie przy zawieraniu umowy z dalszym podwykonawcą. 

5. W terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, Wykonawca doręczy Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię tej 

umowy. Zamawiający, w terminie 7 dni od doręczenia Umowy o podwykonawstwo, zgłosi pisemny 

sprzeciw do tej umowy, w przypadku gdy nie spełnia ona wymogów określonych w pkt. 3 

niniejszego paragrafu. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej Umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni, uważa się za 

akceptację umowy przez Zamawiającego. 

6. Ustalona w niniejszym paragrafie procedura zawarcia umowy pomiędzy Wykonawcą a 

Podwykonawcą robót budowlanych ma odpowiednie zastosowanie także w przypadku każdorazowej 

zmiany tej umowy. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo nieudzielenia zgody na podpisanie umowy z Podwykonawcą, 

jeżeli z Dokumentacji Przetargowej wynika, że określony zakres robót ma być wykonywany 

bezpośrednio przez Wykonawcę. 

8. Procedura dotycząca udzielenia zgody na zawarcie umowy pomiędzy Wykonawcą a 

Podwykonawcą, opisana w niniejszym paragrafie, znajduje zastosowanie również do udzielenia 

przez Zamawiającego zgody na zawarcie umowy pomiędzy Podwykonawcą robót budowlanych a 

dalszym podwykonawcą robót budowlanych. 

9. Na żądanie Zamawiającego, w terminie 3 dni od dnia zgłoszenia żądania, Wykonawca dostarczy 

zestawienie Podwykonawców robót budowlanych wraz z podaniem zakresu prac, stanu ich 

wykonania, wysokości wymagalnych i niewymagalnych należności oraz innych dokumentów 

niezbędnych dla oceny stanu rozliczeń Wykonawcy z Podwykonawcami robót budowlanych. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii zawartych Umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi 

– w rozumieniu, odpowiednio: art. 2 pkt 2 i pkt 8 Pzp – oraz ich zmian, w terminie 3 dni od dnia ich 

zawarcia, z wyłączeniem Umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy. 

 

§ 11 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór częściowy, stanowiący podstawę do wystawienia faktury częściowej, 

3) odbiór końcowy, 

4) odbiór pogwarancyjny. 

2. Roboty zanikające i ulegające zakryciu podlegają odbiorom niezwłocznie, jednak nie później niż 

w terminie 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez wykonawcę gotowości do ich odbioru wpisem 

w dzienniku budowy i poinformowania Zamawiającego oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego o 

gotowości do odbioru. W przypadku nie przystąpienia w powyższym terminie przez Zamawiającego 

lub Inspektora nadzoru inwestorskiego do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu, 

Wykonawca upoważniony jest do jednostronnego odbioru tych robót oraz zobowiązany jest do 



 

 

 
 

 

niezwłocznego poinformowania o tym fakcie Zamawiającego. Inspektor nadzoru inwestorskiego 

potwierdza odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu wpisem do dziennika budowy. 

3. Jeżeli Wykonawca nie dopełni obowiązku poinformowania Zamawiającego i Inspektora nadzoru 

inwestorskiego i zakryje roboty ulegające zakryciu i zanikające, na żądanie Zamawiającego lub 

Inspektora nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest na koszt własny odkryć roboty lub wykonać 

otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego. 

4. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru częściowego poprzez odpowiedni wpis do dziennika 

budowy (jeśli taki jest wymagany) i zawiadamia o gotowości do odbioru Inspektora nadzoru 

inwestorskiego oraz Zamawiającego i przedstawia Inspektorowi nadzoru inwestorskiego dokumenty 

rozliczeniowe. Do zawiadomienia Wykonawca jest zobowiązany załączyć wykaz robót zgłoszonych 

do odbioru częściowego oraz zakres robót budowlanych, dostaw lub usług wykonanych przez 

podwykonawcę i ich wartość. Odbiór częściowy robót jest dokonywany w celu częściowego 

rozliczenia wynagrodzenia za wykonane roboty. 

5. Rozpoczęcie częściowego odbioru przedmiotu umowy nastąpi w terminie 5 dni roboczych od dnia 

otrzymania przez Zamawiającego zawiadomienia o gotowości do odbioru częściowego. 

Zamawiający wyznaczy termin rozpoczęcia odbioru. W czynnościach odbioru będą brali udział 

w szczególności przedstawiciele Zamawiającego, Inspektor nadzoru inwestorskiego oraz Kierownik 

budowy, Kierownik robót podlegających odbiorowi. Z czynności odbioru częściowego strony 

sporządzają protokół zawierający ustalenia dokonane w toku odbioru w tym w szczególności: zakres 

odebranych robót oraz kwoty należne do zapłaty Wykonawcy. 

6. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru końcowego poprzez odpowiedni wpis do dziennika 

budowy i zawiadamia o gotowości do odbioru Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz 

Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany do powiadomienia, o którym mowa wyżej załączyć: 

1) wykaz robót zgłoszonych do odbioru końcowego oraz zakres robót budowlanych, dostaw lub 

usług wykonanych przez podwykonawcę i ich wartość, 

2) wypełniony dziennik budowy w którym Inspektor nadzoru inwestorskiego potwierdził 

zakończenie wszystkich robót budowlanych, 

3) dokumentację powykonawczą wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie budowy, 

potwierdzonymi przez Kierownika budowy, Inspektora nadzoru – jeżeli takie wystąpiły, 

4) instrukcje obsługi i eksploatacji wbudowanych lub zainstalowanych urządzeń oraz dokumenty 

gwarancyjne na zastosowane lub wbudowane materiały lub urządzenia – jeżeli dotyczy, 

5) w stosunku do zastosowanych materiałów lub urządzeń dokumenty stwierdzające ich 

dopuszczenie do obrotu i powszechnego stosowania np. certyfikat na znak bezpieczeństwa, 

certyfikat lub deklarację zgodności, aprobatę techniczną, 

6) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawcę badań, 

sprawdzeń oraz protokoły odbioru robót branżowych objętych zamówieniem, 

7) oświadczenie o braku zastrzeżenia prawa własności do momentu zapłaty ceny do zastosowanych 

materiałów i urządzeń, 

8) oświadczenie Kierownika budowy o zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową 

i obowiązującymi przepisami, o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, 

a także w razie korzystania - ulicy, sąsiednich nieruchomości, o właściwym zagospodarowaniu 

terenów przyległych z dokumentacją projektową – w przypadku zakończenia wszystkich robót 

budowlanych.  Brak jakiegokolwiek dokumentu lub stwierdzenie jego wady może stanowić 

podstawę do odmowy dokonania odbioru końcowego robót budowlanych objętych niniejsza umową. 

7. Przystąpienie do odbioru końcowego przedmiotu umowy nastąpi niezwłocznie, jednak nie później 

niż w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania przez Zamawiającego kompletnego 

powiadomienia o gotowości do odbioru. Zamawiający poinformuje Wykonawcę o wyznaczonym 

terminie rozpoczęcia odbioru końcowego. W czynnościach odbioru będą brali udział w 

szczególności przedstawiciele Zamawiającego, Inspektor nadzoru oraz Kierownik budowy oraz 

przedstawiciel Wykonawcy. 



 

 

 
 

 

8. Z czynności odbioru końcowego strony sporządzają protokół zawierający ustalenia dokonane 

w toku odbioru. Zamawiający zakończy czynności odbioru końcowego w terminie 5 dni od dnia 

przystąpienia do odbioru końcowego. 

9. Odbiór końcowy następuje na podstawie protokołu odbioru podpisanego przez przedstawiciela 

Zamawiającego, Inspektora nadzoru oraz Kierownika budowy i przedstawiciela Wykonawcy. 

10. Jeżeli w toku czynności odbioru częściowego lub końcowego zostaną stwierdzone wady to 

Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

a) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 

-  jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 

może odebrać przedmiot odbioru i obniżyć odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, 

- jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 

może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi na koszt 

Wykonawcy, 

b) jeżeli wady nadają się do usunięcia to Zamawiający może: 

- odmówić odbioru do czasu usunięcia wad; w przypadku odmowy odbioru, Zamawiający określa w 

protokole powód nie odebrania robót i termin usunięcia wad lub 

- dokonać odbioru i wyznaczyć termin usunięcia wad zatrzymując odpowiednią do kosztów 

usunięcia wad część wynagrodzenia Wykonawcy tytułem kaucji gwarancyjnej. 

11. W przypadku odbioru końcowego robót budowlanych objętych przedmiotem umowy z wadami, 

Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad stwierdzonych 

w trakcie odbioru. Odbiór zgłoszonych robót po usunięciu wad nastąpi niezwłocznie, jednak nie 

później niż w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia.  

W czynnościach odbioru będą brali udział w szczególności przedstawiciel Zamawiającego, Inspektor 

nadzoru oraz Kierownik budowy. Z czynności odbioru usunięcia wad Strony sporządzają protokół 

zawierający ustalenia dokonane w toku odbioru.  

12. Z czynności odbioru ( częściowego i końcowego) sporządza się protokół, który powinien 

zawierać ustalenia poczynione w toku odbioru, a w szczególności: 

1) oznaczenie miejsca sporządzenia, 

2) datę rozpoczęcia i zakończenia odbioru, 

3) oznaczenie osób uczestniczących w odbiorze i charakteru, w jakim uczestniczą, 

4) wymienienie dokumentów przygotowanych przez Wykonawcę i przekazanych Zamawiającemu, 

5) ustalenia co do zgodności wykonanych robót z umową, przekazaną dokumentacją, zasadami 

wiedzy technicznej i przepisami techniczno-budowlanymi, 

6) wymienienie ujawnionych wad, 

7) decyzje Zamawiającego co do przyjęcia lub odmowy przyjęcia przedmiotu umowy, terminu 

usunięcia wad, propozycje obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy, 

8) oświadczenia i wyjaśnienia Wykonawcy i osób uczestniczących w odbiorze, 

9) podpisy osób uczestniczących w odbiorze, 

13. Nie usunięcie wad w wyznaczonym terminie może spowodować zlecenie ich wykonania na 

rachunek i koszt Wykonawcy, na co wykonawca wyraża zgodę. Wszelkie powstałe z tego tytułu 

koszty Zamawiający może pokryć z zabezpieczenia należytego wykonania umowy lub z 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy, na co Wykonawca 

wyraża zgodę. 

14. Do czasu zakończenia czynności związanych z odbiorem, zakończonych podpisaniem protokołu 

odbioru bez zastrzeżeń, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy. 

15. Termin odbioru pogwarancyjnego strony ustalą na dzień przypadający nie później niż 30 dni 

przed upływem okresu gwarancji. 

 

 

 



 

 

 
 

 

§ 12 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na wykonane roboty budowlane oraz 

użyte/dostarczone materiały na okres 36 miesięcy licząc od dnia bezusterkowego końcowego 

odbioru robót. 

2. Bieg okresu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się w dniu następnym licząc od dnia odbioru 

końcowego bądź w przypadku odbioru przedmiotu umowy z wadami w dniu następnym licząc od 

dnia potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym. 

3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust. 1, 

jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu. 

4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady przedmiotu 

umowy. W toku czynności odbiorowych i w okresie gwarancji jakości Wykonawca usunie 

stwierdzone wady na własny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, to 

Zamawiający może usunąć wady we własnym zakresie lub zlecić usunięcie ich osobie trzeciej i 

obciążyć kosztami Wykonawcę. Powyższe działanie Zamawiającego nie skutkuje utratą uprawnień z 

tytułu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. 

6. Termin wyznaczony Wykonawcy na usunięcie wad musi być technicznie uzasadniony i nie 

krótszy niż 14 dni od daty zgłoszenia wady przez Zamawiającego. 

7. O zauważonych wadach w okresie gwarancji jakości w przedmiocie umowy, Zamawiający 

zawiadomi Wykonawcę w terminie 14 dni od ich ujawnienia. 

8. Po odbiorze robót związanych z usunięciem wad z tytułu gwarancji, okres gwarancji ulega 

wydłużeniu o czas od zgłoszenia do usunięcia wady. 

9. Niezależnie od gwarancji Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi zgodnie 

z zasadami określonymi przez Kodeks Cywilny, z zastrzeżeniem ust. 1. 

 

§ 13 

1. Wykonawca ustanawia zabezpieczenie ewentualnych roszczeń Zamawiającego, w tym w 

szczególności z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, w wysokości 5% 

wynagrodzenia Wykonawcy brutto. W związku powyższym, przed podpisaniem umowy, tytułem 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy – Wykonawca złożył zabezpieczenie w wysokości 5% 

wartości brutto niniejszej umowy tj. kwotę ………………. złotych, w formie: 

………………………………………… 

2. Z kwoty o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Zamawiający zwolni 70% w terminie 30 

dni od daty dokonania odbioru końcowego robót objętych niniejszą umową. 

3. Pozostałe 30% kwoty o której mowa w ust. 1 zostanie zatrzymane przez Zamawiającego na okres 

rękojmi o której mowa w § 12 i zwolnione będzie w terminie 15 dni po upływie tego okresu. 

4. Zwolnienia kwot o których mowa w ust. 2 i 3 następować będą zgodnie z przepisami art. 453 

ustawy Prawo zamówień publicznych. 

5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać, z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia, 

zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka form, o których mowa w art. 450 ust. 1 ustawy 

Prawo zamówień publicznych. 

 

§ 14 

1. Wykonawca oświadcza, że zawarł umowę ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu 

prowadzenia działalności gospodarczej przez cały okres na jaki została zawarta niniejsza umowa.  

2. Wykonawca ma obowiązek ubezpieczyć się z tytułu szkód, które mogą zaistnieć, w związku ze 

zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności 

gospodarczej, a także za szkody wobec osób trzecich.  

3. Polisa z tytułu wszelkich ryzyk przedmiotowej budowy powinna obejmować między innymi: 



 

 

 
 

 

a) szkody powstałe w robotach oraz wyrobach, materiałach i wyposażeniu, które zostały 

wbudowane, wmontowane, zainstalowane lub dostarczone, do pełnej wysokości, 

b) zwrot wydatków związanych z naprawą powstałych szkód lub usterek. 

4.Ponadto Wykonawca ubezpieczy się od odpowiedzialności cywilnej (OC) z tytułu realizacji 

niniejszej umowy, w stosunku do osób trzecich i ich mienia oraz od następstw nieszczęśliwych 

wypadków. Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu, w terminie 5 dni od dnia 

przekazania terenu budowy, kopię wyżej wymienionych polis wraz z wszelkimi dowodami wpłaty 

wymaganych składek. Wykonawca obowiązany jest zapewnić w razie konieczności przedłużenie 

okresu na jaki zawarto ww. ubezpieczenia, nie krócej niż do dnia dokonania odbioru końcowego. 

5. Jeżeli Wykonawca nie zawrze ubezpieczeń, o których mowa w ust. 1, lub nie będzie kontynuował 

wyżej wymienionych ubezpieczeń, Zamawiający może zawrzeć takie ubezpieczenie lub przedłużyć 

je na koszt Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiający może potrącić sobie wydatki związane z 

zawarciem lub przedłużeniem ubezpieczenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy w ramach 

umowy. 

 

 

§ 15 

1. Stosownie do treści art. 95 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający wymaga 

zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę, osób 

wykonujących czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia wskazane w § 1 ust. 4 

niniejszej umowy. Wymóg nie dotyczy czynności wykonywanych przez osoby kierujące budową: 

kierownika budowy, kierownika robót oraz innych osób pełniących samodzielnie funkcje techniczne 

w budownictwie, dostawców materiałów budowlanych. Wymóg zatrudnienia, o którym 

mowa w ust. 1 nie dotyczy również osób posiadających uprawnienia wydane na podstawie innych 

przepisów, które upoważniają do samodzielnego wykonywania prac bez nadzoru. 

2. W dniu podpisania umowy Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia oświadczenia o 

zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa w ust. 1. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego 

oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują 

osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju 

umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu 

wykonawcy lub podwykonawcy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się, iż zarówno on jak i Podwykonawcy będą zatrudniać pracowników 

wykonujących czynności wskazane w ust. 1 w ramach umowy o pracę w rozumieniu przepisów 

ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1320). 

4. Wykonawca zobowiązuje się, iż każdorazowo na żądanie Zamawiającego, w terminie przez niego 

wskazanym, nie krótszym niż 10 dni roboczych, Wykonawca lub Podwykonawca przedłoży do 

wglądu poświadczone za zgodność z oryginałem kopie umów o pracę zawartych przez 

Wykonawcę/Podwykonawcę z pracownikami. Kopie umów powinny zawierać informacje, w tym 

dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności 

imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i 

zakres obowiązków pracownika. 

5. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopii umów zawartych przez Wykonawcę 

lub Podwykonawcę z pracownikami wykonującymi czynności, o których mowa powyżej w terminie 

wskazanym przez Zamawiającego zgodnie z ust. 4 będzie traktowane jako niewypełnienie 

obowiązku zatrudnienia pracowników na podstawie umowy o prace oraz będzie skutkować 

naliczeniem kar umownych w wysokości określonej w § 15 ust. 1 pkt 1) lit. i) niniejszej umowy. 

6. Zamawiający ma prawo kontroli zatrudnienia w/w osób przez cały okres realizacji przedmiotu 

umowy, o którym mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, w szczególności poprzez wezwanie do 



 

 

 
 

 

okazania dokumentów potwierdzających bieżące opłacanie składek i należnych podatków z tytułu 

zatrudnienia w/w osób. Kontrola może być przeprowadzona bez wcześniejszego uprzedzenia 

Wykonawcy lub Podwykonawcy. 

7. W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn niezależnych od Wykonawcy lub Podwykonawcy, 

możliwe jest zastąpienie osoby lub osób wskazanych w oświadczeniu, o którym mowa w ust. 2, 

inną/ymi osobą/ami pod warunkiem, że spełnione zostaną wszystkie wymagania co do zatrudnienia 

na okres realizacji przedmiotu zamówienia, określone w niniejszej umowie. W takim przypadku 

postanowienia ust. 2 – 6 stosuje się odpowiednio. 

 

§16 

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań 

umownych w formie kar umownych w następujących przypadkach i wysokościach: 

1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, 

o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 

b)za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie rękojmi lub 

gwarancji, przy odbiorze pogwarancyjnym, w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, o którym 

mowa w § 8 ust. 1 umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, liczony od dnia wyznaczonego na 

usunięcie wad; 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy; 

d) w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 100 zł za każdy rozpoczęty dzień 

zwłoki; 

e) w razie nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmian w wysokości 1000 zł za każdy 

przypadek; 

f) w razie nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 1000 zł za każdy przypadek z osobna; 

g) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 

w wysokości 500 zł za każdy przypadek; 

h) w razie nieprzedłożenia oświadczenia, o którym mowa w § 15 ust. 2 w wysokości 1000 zł za 

każdy przypadek; 

i) za niedopełnienie wymogu zatrudniania na podstawie umowy o pracę, w rozumieniu przepisów 

Kodeksu pracy, osób wykonujących w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia czynności 

opisanych w § 15 ust. 1 niniejszej umowy – w wysokości stanowiącej iloczyn kwoty minimalnego 

wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego niedopełnienia przez 

Wykonawcę wymogu zatrudnienia oraz liczby miesięcy w okresie realizacji Umowy, w których 

nie dopełniono przedmiotowego wymogu – za każdą osobę poniżej liczby pracowników 

wskazanych przez Wykonawcę w oświadczeniu, o którym mowa w § 15 ust. 2 niniejszej umowy; 

j) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii dowodu zawarcia 

umowy ubezpieczenia na żądanie Zamawiającego  obejmującej zakres realizacji umowy lub dowodu 

zawarcia umowy ubezpieczenia na dalszy okres realizacji – w wysokości 200 zł za każdy rozpoczęty 

dzień zwłoki, 

2) Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne:  

a) za zwłokę w przystąpieniu do odbioru przedmiotu umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, licząc od 

następnego  dnia po terminie, w którym odbiór powinien się rozpocząć, 

b) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% 



 

 

 
 

 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy. 

2. Kary umowne mogą podlegać sumowaniu, jeżeli podstawą ich naliczania jest to samo zdarzenia. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony nie może 

przekroczyć 20% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy. 

4. Kary umowne mogą być potrącone Wykonawcy z wynagrodzenia należnego na podstawie 

niniejszej umowy bez konieczności składania odpowiedniego oświadczenia woli w tym przedmiocie. 

5. Jeżeli kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, każda ze stron może dochodzić 

odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych przez Kodeks Cywilny. 

 

 

§ 17 

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze 

wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu bezpieczeństwu państwa lub bezpieczeństwu 

publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 

tych okolicznościach. 

2. Poza przesłankami wskazanymi w ust.1, innych zapisach umownych oraz w Kodeksie cywilnym, 

Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub części, jeżeli: 

1) Wykonawca nie przedstawił Zamawiającemu umowy z Podwykonawcą zgodnie z umową, zawarł 

umowę z Podwykonawcą z naruszeniem ustaleń, o których mowa w § 10, powierzył wykonanie 

robót Podwykonawcom, na których Zamawiający nie wyraził zgody, 

2) Organ egzekucyjny zajął wierzytelności Wykonawcy z tytułu zawarcia i wykonania umowy 

3) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót lub przerwał rozpoczęte już prace i 

nie kontynuuje ich przez 5 dni mimo dodatkowego wezwania Zamawiającego, 

4) bieżąca kontrola postępu robót wykazuje, że nie dojdzie do wykonania robót w terminie 

umownym, a zwłoka Wykonawcy w realizacji robót przekracza 5 dni w stosunku do terminu 

określonego w umowie, 

5) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny ze sztuką 

budowlaną, obowiązującymi przepisami prawa, wskazaniami Zamawiającego lub niniejszą umową - 

pomimo wezwania wystosowanego przez Zamawiającego do zmiany sposobu realizacji robót i 

wyznaczenia stosownego terminu na zmianę sposobu realizacji umowy. 

3. Odstąpienie od umowy w przypadkach wskazanych w ust. 2 powinno nastąpić w formie pisemnej 

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności o których mowa w ust. 2 pkt 

1) -5) z podaniem przyczyny odstąpienia. 

4. Odstąpienie przez Zamawiającego od umowy z powodu przyczyn wymienionych w ust. 1 i 2 nie 

będzie traktowane jako odstąpienie z przyczyn zależnych od Zamawiającego. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę, Zamawiający jest zobowiązany do 

odbioru robót przerwanych. 

6. W razie odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca jest zobowiązany do 

niezwłocznego: 

a) wstrzymania wykonywania robót poza mającymi na celu ochronę życia i własności i 

zabezpieczenia przerwanych robót, 

b) przekazania terenu budowy wraz z wykonanymi robotami i dokumentami, o których mowa w § 11 

ust. 6 umowy, w terminie 7 dni od odstąpienia od umowy. Z przekazania, o którym mowa w zdaniu 

poprzedzającym Strony sporządzą protokół, w którym oznacza stan przedmiotu umowy i terenu 

budowy. 

7. Koszty poniesione na zabezpieczenie robót oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane 

z odstąpieniem od umowy ponosi Strona, która jest winna odstąpienia od umowy. 

 

 



 

 

 
 

 

§ 18 

1. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej.  

2. Zamawiający przewiduje możliwość istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do 

treści oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia:  

• zmiany kierownika budowy,  

• zmiany inspektora nadzoru ,  

•  zmiany terminu realizacji zamówienia, wynikająca z powodów określonych w § 6 ust. 1 

niniejszej umowy,  

• rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu niniejszej umowy,  

• poprawy jakości lub innych parametrów charakterystycznych dla proponowanej zmiany robót 

budowlanych lub zmiany technologii na korzystniejszą, nowocześniejszą, tańszą niż 

określono w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 

• aktualizacji rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny lub zmianę 

obowiązujących przepisów,  

• niedostępności na rynku materiałów lub/i urządzeń wskazanych w dokumentacji technicznej, 

wynikających z zaprzestania produkcji lub/i wycofania z rynku tych materiałów lub/i 

urządzeń,  

• pojawienie się na rynku materiałów lub/i urządzeń nowszej generacji pozwalających na 

zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy,  

• konieczność zrealizowania projektu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji technicznej w sytuacji, gdyby 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem 

przedmiotu umowy,  

• uzasadnionej rezygnacji z wykonania części robót budowlanych w wyniku zmian 

wprowadzonych do dokumentacji projektowej,  

• ustawowej zmiany obowiązującej stawki VAT,  

• siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze szczegółowym 

opisem,  

 

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 niniejszej umowy nie mogą być niekorzystne dla 

Zamawiającego.  

4. Warunkiem zmiany, o której mowa w ust. 2 niniejszej umowy jest złożenie pisemnego wniosku 

przez Zamawiającego lub Wykonawcę zawierającego:  

• opis propozycji zmiany,  

• uzasadnienie zmiany,  

• opis wpływu zmiany na termin wykonania niniejszej umowy,  

5. Uzasadnienie zmiany może w szczególności dotyczyć:  

• obniżenia kosztu wykonania robót lub kosztu eksploatacji  

• poprawy bezpieczeństwa konstrukcji obiektu budowlanego, wartości lub podniesienia 

sprawności ukończonych robót budowlanych,  

• podniesienia wydajności urządzeń,  

• podniesienia bezpieczeństwa wykonywania robót,  

• usprawnienia w trakcie użytkowania obiektu  

 

6. Nie stanowi zmiany Umowy w rozumieniu art. 454 ustawy Prawo zamówień publicznych 

w szczególności: 



 

 

 
 

 

1) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną Umowy (np. zmiana nr 

rachunku bankowego), 

2) zmiany danych teleadresowych, zmiany osób wskazanych do kontaktów między Stronami. 

 

 

§ 19 

1. Wszelkie umowy nazwane uregulowane w Kodeksie cywilnym oraz umowy nienazwane, 

nieuregulowane przepisami prawa cywilnego (jak factoring, forfaiting i in.) mające na celu 

przeniesienie na osoby trzecie wierzytelności zarówno istniejących jak i przyszłych, wymagalnych 

jak i niewymagalnych na dzień zawarcia umowy, zawarte przez Wykonawcę bez zgody 

Zamawiającego są nieważne. 

2. Wykonawca w okresie związania umową, ma obowiązek informowania Zamawiającego o zmianie 

formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej, postępowaniu układowym i upadłościowym, 

a także o zmianie adresu siedziby firmy i zmianie adresu zamieszkania właściciela lub 

współwłaścicieli firmy pod rygorem skutków prawnych wynikłych z powodu nie przekazania 

powyższych informacji oraz uznania za doręczoną korespondencję kierowaną przez Zamawiającego 

na adresy podane przez Wykonawcę. 

3. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje się obowiązujące przepisy w szczególności 

Prawo zamówień publicznych, Kodeksu Cywilnego oraz Prawa budowlanego i rozporządzeń 

wykonawczych. 

4. Wszelkie spory, których stronom nie udało się rozstrzygnąć polubownie będą poddane 

rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

5. Wykonawca nie może przenieść swoich obowiązków na osobę trzecią. 

6. Zamawiający oświadcza, iż jest płatnikiem podatku VAT i posiada NIP: ………………………... 

7. Wykonawca oświadcza, iż jest płatnikiem podatku VAT i posiada NIP: …………………………. 

8. Umowę sporządzono w trzech egzemplarzach, z których jeden egzemplarz otrzymuje 

Wykonawca, a dwa egzemplarze Zamawiający. 
 
 
 
 

 

 

WYKONAWCA:                                                                                    ZAMAWIAJĄCY: 

 

 

 

 

 
 


